Prestatieafspraken Son en Breugel 2026 t/m 2029

In dit document Prestatieafspraken Son en Breugel 2026 t/m 2029 zijn de afspraken vastgelegd die
gemeente Son en Breugel, Woonstichting "thuis en de Huurdersraad "thuis (gezamenlijk verder
partijen genoemd) met elkaar hebben gemaakt. De afspraken gelden vanaf het moment van
ondertekening. Dit document vervangt eerder gemaakte (update/actualisatie op) meerjarige

prestatieafspraken.

Partijen

Gemeente Son en Breugel

Son en Breugel is met haar ruim 18.000 inwoners, die wonen in zo’n 7.600 woningen, een
zelfstandige en groene gemeente gelegen in het Stedelijk Gebied Eindhoven (SGE). Net als andere
gemeenten in Nederland vergrijst en ontgroent Son en Breugel, maar wel net een beetje sneller. De
gemeente heeft zich in het nieuwe ‘Volkshuisvestingsprogramma, gemeente Son en Breugel;
bouwen aan gemeenschappen’ ten doel gesteld tot 2040 ca 1.000-1.350 woningen bij te bouwen
met name om de groei van het aantal (kleiner wordende) huishoudens te faciliteren en te voorzien
in geschikte woningen waar zorg geleverd kan worden. Door de toevoeging van deze woningen wil
Son en Breugel ook een bijdrage leveren in het aantal betaalbare woningen volgens de in 2025

herijkte Regionale Woondeal.

Woningcorporatie ‘thuis

In Son en Breugel is Woonstichting "thuis werkzaam en zij heeft in totaal 944 woningen in bezit (per
1 februari 2026) bestaande uit 935 DAEB-woningen (= sociale huurwoning) en 9 niet-DAEB
woningen (= geen sociale huurwoning). 242 Woningen hebben een verkooplabel waarvan 84
woningen het label Verkoop onder Voorwaarden (b.v. Koopgarant) en 158 woningen het label
marktconforme verkoop. Daarnaast verhuurt ‘thuis 49 standplaatsen en 33 woonwagens in Son en
Breugel. 'thuis is betrokken bij de nieuwbouw van een aantal projecten in de gemeente Son en
Breugel. Daarnaast verduurzaamt "thuis haar bezit volgens haar CO2 routekaart en levert hiermee
een grote bijdrage aan de verduurzaming van de woningvoorraad in Son en Breugel. Dagelijks werkt
"thuis aan leefbaarheid en inclusiviteit in de wijken waarin zij actief is.

Huurdersorganisatie Huurdersraad ‘thuis

In de gemeente is huurdersorganisatie Huurdersraad ‘thuis actief namens de huurders van
Woonstichting ‘thuis. De huurdersorganisatie behartigt de belangen van (toekomstige) huurders in
Son en Breugel en ondersteunt bewonersinitiatieven. Bewonerscommissies (participeren op
complexniveau) kunnen bij de huurdersorganisatie terecht voor begeleiding en advies. In het
overleg met de corporatie vertegenwoordigt de huurdersorganisatie alle huurders van ‘thuis.

Thema’s en opzet van de prestatieafspraken

Deze prestatieafspraken bevatten tussen partijen gemaakte afspraken over de volgende thema’s:
Beschikbaarheid

Betaalbaarheid

Duurzaamheid en energie

Sociaal-maatschappelijke opgaven

Zorg en leefbaarheid

Gezamenlijke ambitie op organisatie en samenwerking

Ov A wN e

Deze thema’s zijn door partijen nader uitgewerkt in de prestatieafspraken, geldend voor de
genoemde periode. Er is gekozen om te werken met meerjarige afspraken die gelden voor de
periode van 4 jaar (2026 t/m 2029). Jaarlijks brengt "thuis een bod uit waarna de
prestatieafspraken, indien nodig, worden geactualiseerd.
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In de jaarlijkse cyclus worden de prestatieafspraken afgezet tegen de voorgenomen activiteiten van
de corporatie. Er kunnen aanvullende afspraken worden gemaakt over concrete werkzaamheden
en/of activiteiten die plaats vinden in het betreffende jaar.

De prestatieafspraken en de jaarlijkse overeengekomen activiteiten vormen één geheel. Qua
begrippen en definities wordt in deze prestatieafspraken aangesloten bij de Regionale
Begrippenlijst van de Metropool Regio Eindhoven (hierna MRE), zie bijlage 1.

Inhoudelijke ontwikkelingen
Deze meerjarige prestatieafspraken zijn gebaseerd op de vigerende wet- en regelgeving en

vastgestelde documenten onder meer:
e De omgevingsvisie ‘Son en Breugel; 00g op een zonnige toekomst!’;
e Het volkshuisvestingsprogramma gemeente Son en Breugel; bouwen aan gemeenschappen;

e De herijkte Regionale Woondeal (2025).
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Aldus overeengekomen te Son en Breugel,

gemeente
son en breugel

Namens het College van Burgemeester en Wethouders van
ente Son en Breugelop _[ S - & — 2026

De heer J. de{long, wethouder

‘thuis

ting ‘thuis op _/ Z..-/Q" ~ 2026

. Lobée, directeur-bestuurder

Or™\O

1 r Huurdersraad 'thuis

L/ﬂamens Huurdersraad "thuis op '&{};-* 5 = 2026

18 — Prestatieafspraken Son en Breugel 2026 t/m 2029




BIJLAGE 1 - Regionale begrippenlijst Wonen, Woningmarktregio
Metropoolregio Eindhoven

Qua begrippen en definities wordt in deze samenwerkingsafspraken aangesloten bij de Regionale
Begrippenlijst van de Metropoolregio Eindhoven. De Regionale Begrippenlijst wordt jaarlijks
geactualiseerd.

De begrippenlijst is te downloaden via de link:

https://static.metropoolregioeindhoven.nl/assets/Bestanden/2026-Regionale-Begrippenlijst-
Wonen.pdf
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BIJLAGE 3 - Overzicht woonruimteverdeling en vergunninghouders

Overzicht woonruimteverdeling:

2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
Aantal verhuurde woningen per jaar | =8 61 697 78AA 56/AAA
Bestaande uit reguliere verhuringen aan 17 19 24 23 23
ingeschrevenen
Bestaande uit overige verhuringen: 17 24 24 39 21
Zorgindicatie I3% | 17%% | 15%%* | QQ¥*** | JoHa¥kxs
Direct bemiddeld op verzoek huurder of 4 6 2 8 0
corporatie (=interne doorstroming,
woningruil of leefbaarheid)
Omklap Door! 0 1 3 1 4
Woonwagen of standplaats verhuring 0 0 2 10 1
Tijdelijke verhuring i.v.m. renovatie ’ 0 0 1 0 0
woonwagen
Intramurale verhuring 1
Bestaande uit verhuringen urgentieverordening 24 18 21 16 12
Maatschappelijk urgenten 8 8 5 4 3
Vergunninghouders 8 7 8 7 6
Sociale urgenten 0 3 1 3 2
Herstructurering 0 0 2 1 0 i
Medische urgenten 8 0 5 1 1
Aanbod o.b.v. inschrijftijd bij reguliere verhuringen 65% | 54% | 47% 52% 48%
Aanbod o.b.v. loting bij reguliere verhuringen 35% | 46% | 53% 48% 52%

Toelichting tekens:

A 69 verhuringen bestaande uit 65 sociale verhuringen + 3x omklap DOOR (administratieve verhuring) + 1

verhuring standplaats

An 78 verhuringen bestaande uit 76 saciale verhuringen + 1 omklap DOOR (administratieve verhuring) + 1

verhuring standplaats

ANASE6 verhuringen bestaande uit 51 sociale verhuringen + 4x omklap DOOR (administratieve verhuring) + 1

vervangende huurovereenkomst van een intramurale verhuring

* betreft 12x verhuring in complex Berkenstaete en 1x verhuring via Stichting Doorpakken

** betreft 16x verhuring in complex Berkenstaete en 1x verhuring via Stichting Doorpakken
*** betreft 13x verhuring in complex Berkenstaete en 2x verhuring via Stichting Doorpakken
**** betreft 17x verhuring in complex Berkenstaete en 3x verhuring via Stichting Doorpakken
***** betreft 14x verhuring in complex Berkenstaete en 1x verhuring via Stichting Doorpakken

Overzicht vergunninghouders:

2021 2022 2023 2024 | 2025
Taakstelling van Son en Breugel {(aantal personen) 25 22 36 52* 50*
Aantal woningen door "thuis geleverd voor huisvesting 8 7 6
Aantal gehuisveste personen 9 16 27 22 15
% gerealiseerde taakstelling 39,1% | 72,7% 75% | 42,3% | 60%**

*taakstelling van gemeente Son en Breugel inclusief achterstand

** 60% van de taakstelling in 2025 voor thuis, maar slechts 30% van de taakstelling
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BIJLAGE 4 - Bevindingen Huurdersraad ‘thuis

Op woensdag 10 juni 2026 heeft er een gesprek plaatsgevonden tussen de gemeente Son en Breugel,
Huurdersraad van ‘thuis en de gebiedsregisseur van ‘thuis over de prestatieafspraken 2026 t/m
2029. De Huurdersraad thuis werd hierbij vertegenwoordigd door Liesbeth Boswinkel en Monique
van Zwieten. ‘thuis werd vertegenwoordigd door Céleste Sibon zijnde de gebiedsregisseur. Vanuit de
gemeente Son en Breugel was Wendy Hellings aanwezig.

De Huurdersraad heeft bij het beoordelen van de meerjarige prestatieafspraken 2026 t/m 2029
vooral gekeken naar de onderwerpen die zij van belang acht voor de huidige en toekomstige
huurders. Binnen de prestatieafspraken is er veel overeenstemming namelijk bij:

¢ Betaalbaarheid

e Duurzaamheid

e Zorg en Welzijn

Aan deze thema’s wordt door de Huurdersraad veel belang gehecht. De Huurdersraad vraagt wel
aandacht voor de volgende punten van de prestatieafspraken:
e Zijziet graag, vanwege de huidige woningnood dat er veel meer sociale huurwoningen
worden gerealiseerd om zo de beschikbaarheid te vergroten;
e Zij wil graag de verkoop van sociale huurwoningen kritisch blijven volgen. Dit ten opzichte
van de te bouwen nieuwe woningen in Son en Breugel;
¢ De bouwprojecten waar mogelijk versnellen en eventuele vertragingen bespreekbaar maken
zodat duidelijk wordt gemaakt waar knelpunten blijven liggen;
e De balans bewaken tussen urgenten en reguliere woningzoekenden;
¢ Monitoren of ouderen voldoende kansen blijven houden na het schrappen van de 55+ labels.

De Huurdersraad bedankt ‘thuis en de gemeente Son en Breugel voor de zorgvuldige manier waarop

de prestatieafspraken zijn gemaakt. Zij wordt graag meegenomen bij eventuele herijkingen van de
prestatieafspraken in de nabije toekomst.
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